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MEMORIA INFORMATIVA

I.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- ENCARGO

Se encarga la redaccion de la presente modificacion puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales de Pradena por parte de:

D. FRANCISCO MARTIN HERNANZ
DNI n°© 3352162-G
Domicilio: Plaza Mayor n®© 20 de Pradena (Segovia), CP: 40165

1.2.- AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El ambito de la presente Modificacion Puntual son los terrenos que comprenden
el cauce del arroyo Carromingo y sus margenes en una banda de 5 m de ancho a
cada lado del cauce y que discurre entre suelo urbano y suelo urbanizable desde
la parte sur de la localidad hasta el Camino de la Acebeda.

Asi mismo, entran en el ambito de la presente modificacién dos franjas de 1
metro de ancho colindantes con las bandas de 5 metros sefialadas en el péarrafo
anterior.

Los terrenos sefialados en el primer parrafo estan clasificados por las vigentes
Normas Urbanisticas Municipales de Pradena como Suelo rastico con proteccion
natural.

Las dos bandas colindantes a estos, de 1 m de ancho, estan clasificadas en la
margen izquierda como suelo urbano y en la margen derecha como suelo
urbanizable no delimitado y suelo urbano.

1.3.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
La presente Modificacion Puntual tiene por objeto:

1.- El cambio de clasificacion de los terrenos sefialados, de suelo rustico con
proteccién natural a suelo urbano consolidado en lo que respecta al cauce y las
dos bandas colindantes de 5 m de ancho y de suelo urbanizable no consolidado a
suelo urbano en lo que respecta a parte de la banda de 1 m en la margen
derecha.

2.- La calificacion a dichos terrenos como dotacion urbanistica.
Concretamente como via publica.
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1.4.- ANTECEDENTES
4.1.- La Normativa urbanistica aplicable est4 constituida por:

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn modificada por la
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo.

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén, aprobado por Decreto
22/2004, de 29 de enero y modificado por el Decreto 45/2009, de 9 de julio.

4.2.- El planeamiento vigente aplicable al &mbito de esta Modificacion Puntual
esta compuesto por:

- Normas Urbanisticas Municipales de Pradena; aprobadas definitivamente por
la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 29 de Octubre de 2001 y
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia de fecha 1 de
Mayo de 2002

1.5.- ORDENACION VIGENTE

La ordenacion vigente del ambito objeto de la presente Modificacion puntual esta
establecida en los siguientes documentos de las citadas Normas Urbanisticas
Municipales:

PLANOS

1 Plano F-9: Clasificacion y zonificacion T.M.

Establece la clasificacion del suelo de todo el término municipal y, por tanto
debe considerarse como plano de ordenacion a pesar de que en el indice no
se incluye entre dichos planos. De hecho es el Unico plano de clasificacion
del suelo de todo el término municipal.

En dicho plano los terrenos objeto de la presente modificacién puntual no se
encuentran clasificados como suelo rustico. Parte de ellos estan sefialados
con la clasificacion de suelo urbano y otra parte no se aprecia

2 Planos PO-1a y PO-1b: Clasificacion, usos, alineaciones y rasantes. Establece
la clasificacion y calificacion del nlcleo de poblacion y terrenos adyacentes.
Asi mismo, se representan los perfiles transversales de cada tipo de calle,
incluyendo el de los margenes del Arroyo Carromingo (ambito de la
actuacion) designado como “Calle tipo 4”
En dicho plano figura el &mbito de la presente modificacion puntual
clasificado como suelo rustico con protecciéon natural, “SR.P.N.”
Se reproduce parcialmente en el plano de la presente Modificacion puntual
designado 1-01: “Clasificacion, alineaciones y rasantes vigentes”.
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3 Plano PO-2: Usos del suelo.
Establece los usos del suelo en consonancia con la calificacion.
Los terrenos afectados por la presente modificacion puntual se encuentran
con la misma trama que el viario, suelo rustico y urbanizable.

4  PO-3: Ordenanzas de la edificacion.

Los terrenos afectados por la presente modificacion puntual se encuentran
sefalados con las siglas SR.P.N. y marcados en la mitad de la franja, entre el
cauce y el limite con el suelo urbano, con una trama correspondiente a la
ordenanza de “terminacion de casco” y en la otra mitad, entre el cauce y el
suelo urbanizable, con la trama correspondiente al suelo urbanizable.

Se reproduce parcialmente en el plano de la presente Modificacion puntual
designado 1-02: “Ordenanzas de la edificacion vigentes”,

5 PO-4: Gestion del suelo.
En este plano, sobrepasando las determinaciones propias de las normas
urbanisticas municipales, se establece el sistema de gestion para el suelo
urbanizable no delimitado y, también se sefialan los edificios fuera de
ordenacion.
Los terrenos afectados por la presente modificacion puntual se encuentran
sefalados con las siglas SR.P.N. y marcados en la mitad de la franja, entre el
cauce Y el limite con el suelo urbano, con una trama que no se representa
en la leyenda.
Se reproduce parcialmente en el plano de la presente Modificacion puntual
designado 1-03: “Gestion del suelo vigente”.

NORMATIVA URBANISTICA

La normativa urbanistica establecida en las Normas Urbanisticas Municipales para
el suelo rustico se regula en el Capitulo IV.1: Régimen del Suelo Rustico del
Titulo 1V; concretamente en los articulos 56, 57, 65y 67:

Art°. 56.- Delimitacién del suelo rastico.

Constituye el suelo rustico de las presentes Normas Urbanisticas aquellas areas del
término municipal que deben de ser preservadas del proceso de desarrolio urbano con
medidas de proteccion tendentes a evitar la transformacion degradante de la Naturaleza
y el destino rustico que lo caracteriza con medidas de potenciacidn y regeneracién para
la mejora de sus condiciones de aprovechamiento integrado.

Sus limites, sus clases de suelo y areas vienen grafiadas principalmente en el plano F-9
y otros planos parciales.
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Art®. 57.- Clasificacion del suelo rustico.

JG)'Suelo Rustico con Proteccién Natural (SR.P.N.), constituido por los terrenos

Y. icalificados como zonas de reserva o de uso limitado de los Espacios Naturales

=" Protegidos, asi como por los terrenos que forman los cauces naturales, las riberas
y margenes, lecho y fondo de lagunas y embalses, zonas himedas y sus zonas de
proteccion, e igualmente por los terrenos que el planeamiento estime necesario
proteger por sus valores naturales presentes o pasados, o bien a fin de proteger el
suelo, las aguas subterraneas, la flora o la fauna.

Art®. 65.- En Suelo Rustico con Proteccion:

Usos permitidos: con otorgamiento de licencia por el Ayuntamiento y autorizacion
de los organismos especificos sectoriales:
A) Usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos y otros analogos.
B) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio, cuando
esten previstas en el planeamiento urbanistico o sectorial 0 en un instrumento
de ordenacion territorial.

Usos excepcionales: en los que se precisa la previa autorizacion de la C.T.U.

A) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas y otras analogas vinculadas a la utilizacion
racional de los recursos naturales.

B) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.
C) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

D) Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar
—#vvinculados a cualquier forma del servicio publico, o porque se aprecie la
~‘necesidad de su ubicacion en suelo ristico, a causa de sus especificos
' _J-’requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.( Art.23,2
“LU.CL).

Usos prohibidos:
A) Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, las canteras y la
extraccion de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones a
ellas vinculadas.
B) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen
ntcleo de poblacion.
C) Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las
construcciones e instataciones vinculadas a los mismos. (Art. 292 a
LUC.L).

Otras condiciones de obligado cumplimiento:
— 1.- Las construcciones e instalaciones a que se refiere el presente articulo, para ser
WIEANautorizadas deberan, en cualquier caso, vincularse a fincas independientes que
afinan la condicién de unidad minima de cultivo 0 en unidades superiores a aquella
qmgpdo se establezcan como parcelas minimas en estas Normas Urbanisticas.

H

& 17
:h 2.- Los Notarios y Registradores de la propiedad no procederan a autorizar e

ok
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inscribir respectivamente escritura de division de terreno, sin que se acredite
previamente el otorgamiento de la licencia de parcelacion, tanto urbanistica como
rustica, que los primeros deberan testimoniar en el documento.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION.

Actividad Uso Tipologia | Altura Parcela Ocupac. Retran- | Area r;:"xim (Efondicirllres
. afectada speciales
minima queos
AQH'GD|E Excepcional Cercas, MNaves Laguefjela | NoseFia 300m. a Seggn
Ganader silos viveros | agricolas Cansejeria tedos los Marmativa
N invernadero, | 85y80m de Agric. y linderos Sectorial
Extensiv. instalacione | Otras naves Ganad. de la ’
técnicas. 45y70m. Junta de
naves, Vivienda Castilla y
Vivienda vinculada: Leén
ving. 75 m2 3.5m/1PL
Ganader. | Excepcional Naves 4,_5_3-' 70m Unidad Mo se Fija 3.00m. a Segun
Intensiva cerradas | Vivienda minima de todos los Normativa
Vivienda \.rlr;culfadn: cultive. linderos Sectorial,
vine. 75mz | 35M1FL
Actividad Excepcional Naves 45y 70m. Uni:_iad Mo se Fija 3.00m. a Segun
Forestal cerradas \.l'_iusenda minima de t_odos los Naormativa
Vivienda vinculada: cultivo. linderos Sectorial.
ving. 75 m2 | 35™1FL
Industria PROHIBIDO
Extractiv.
Servicio Permitide Area de 70m.y No se Fija No se Fija 3.00m. a No se Fija Segun
ie 2 Plantas lodos los Mormaliva
servicio
ge ;:I)‘bras linderos Sectorial.
ublicas
Equipam. Excepcional Tedotipede | 2 Fiantas La necesaria | Mo se Fija 300m.a Ma se Fija Aurarizacidn
Dotacion equipamient. | sin aprov. para la todos los porlaCTU
) Bajo funcion linderos
cubierta ]
Industria
Agroali- PROHIBIDOS
mentaria
vinculada '
a produc. ¥ i :
ytransfor T
mados. o
Oftras
industria.
Turistica Excepeional Casas 70m.y 35.000 m2 Mo se Fija 300m.a MNe se Fija Segun
arma- rurales, 2 Plantas todos los Normativa
p posadas, linderos Sectorial
nente hospederias Autorizacion
hostales. porlaCT.L,
Max 250m2
Vivienda PROHIBIDO
unifamil.
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g
Art®, 67,2.- Suelo Ruastico con Proteccion Natural (SR.P.N.) s

A) Lo constituyen fos terrenos calificados como zonas de reserva @ de uso _.»,,"
limitado de los Espacios Naturales Protegidos. los cauces natura1e§‘;&ib§r§5§/
y margenes y fondos de lagunas, embalses y zonas humedas y sus zonas de
proteccion. O bien se trata de proteger el suelo, las aguas subterrdneas, la
flora y la fauna.

B) Condiciones de uso; agricolas, ganaderos, forestales y cinegéticos se
protegeran las riberas y margenes fluviales.

C) Edificacion admisible: No se permite ninguna parcelacién ni edificacion.
Se permitirg la restauracion o rehabilitacion de los edificios existentes, pero
no se permitiran mejoras que supongan aumento de volumen. En el caso de
molinos preexistentes se permitira exclusivamente la rehabilitacién y
restauracion para su propio uso.

D) Los montes catalogados seran de la Competencia de la Consegjeria de Medio
Ambiente y la legislacion aplicable sera la contenida en la Ley de Montes y su
Reglamento de desarrollo, concurrentes con estas Normas.

E) Se califica expresamente como Suelo Rustico de Proteccidn Natural todos los
Montes de Utilidad Publica que estén situados dentro del término municipal de
Pradena.

Asi mismo, como ya se ha sefialado al referirnos al plano n® PO-1a, se establece
el perfil de los margenes hasta 5 m desde el cauce y se designa como “Calle tipo
4”

225 ]
i

of

2
H

FINCA AGERPMPARCAMIENTO_GALZADA | TALUD ARROYO

|
' h-
i

A DY

zona para X, &
infraestucturas |7 -, o b ]

CALLE TIPO 4 DE 5,00 m. ANCHO |

1 BANDA DE APARCAMIENTO Y 1 SENTIDG DE CIRCULACION

VIAS LENTAS. MARGEN ARROYO CARROMLINGO

Modificacion Puntual 1/12 de las Normas Urbanisticas Municipales de Pradena 7




MEMORIA VINCULANTE

11.- MEMORIA VINCULANTE

11.1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y
ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO (ART. 169.3.B RUCyL)

Como ya se ha indicado en el apartado 3, el objeto de la presente modificacién
puntual es la de cambiar la clasificacion de los terrenos sefialados, de suelo
rastico con proteccion natural y suelo urbanizable no delimitado a suelo urbano
consolidado y asignarles la calificaciéon de dotacion urbanistica. Concretamente
para via publica.

Los terreno correspondientes al cauce y a las dos bandas de 5m de ancho
colindantes estan clasificados por las vigentes Normas Urbanisticas Municipales
como suelo ruastico con proteccion natural, presumiblemente por considerarlos
afectados por la legislacion sobre aguas.

Efectivamente, el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n establece en su
articulo 30.1 que “deben clasificarse como suelo rustico los terrenos que (...)
estén sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible con su
urbanizacion, establecido de acuerdo a la normativa urbanistica o a la legislacion
sobre medio ambiente, aguas, (...) que justifiquen la proteccion o establezcan
limitaciones de aprovechamiento.”

No obstante, aparte de las dudas sobre si el mencionado arroyo estd o no
catalogado como dominio publico hidraulico por la Confederacion Hidrografica
del Duero, la Ley de Aguas, si bien establece medidas de proteccion, no impone
la clasificacion de los cauces publicos y sus zonas de servidumbre como suelo
rustico.

En todo caso la proteccion exigida por ambas disposiciones normativas se
considera que puede conseguirse perfectamente con la calificacion de via publica
y, por si no fuera suficiente, estableciendo limitaciones adicionales para su
urbanizacion y edificacion. Las cuales se relacionan en la normativa de la
presente modificacion.

En base a lo antedicho, y a la vista de los preceptos que a continuacion se
sefialan, se considera que la clasificacion como suelo rustico con proteccién en
las vigentes normas urbanisticas municipales es debida a la aplicacion de normas
(Ley de Aguas) que establecen limitaciones de aprovechamiento, pero no
incompatibles con la ejecucion de sencillas obras urbanizacion.
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1. El articulo 22, que establece entre los criterios generales de
clasificacion del suelo “considerar las caracteristicas de hecho y las
aptitudes potenciales de cada terreno, tanto en si mismas como en relacion a
su entorno y al conjunto del término municipal.”

La zona en cuestion se caracteriza de hecho en que es una franja de 10 m de
ancha incluida entre suelo urbano y suelo urbanizable y potencialmente
puede convertirse muy positivamente para el desarrollo de su entorno en via
de relacién dentro del suelo urbano y urbanizable

2. El mencionado articulo 30.1 que establece que deben ser clasificados como
suelo rustico los que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion.

No puede ser protegida del proceso de urbanizacion en tanto que ya esta
incluida entre zonas sometidas a tal proceso. En todo caso su nueva
calificacion le proporciona la misma proteccion ante la edificacion.

3. El apartado a) del articulo 30.1 que concreta entre los terrenos a clasificar
como suelo rustico los que estén sometidos a algun régimen especial de
proteccidén incompatible con su urbanizacion.

En el caso de que estuviera sometido al régimen impuesto por la Ley de
aguas, este seria incompatible con su edificacion. Lo cual se mantiene.

4. Criterios para clasificar como suelo urbano: articulo 25.1.b):

“Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas
urbanas en las condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi
como los terrenos donde se prevea ubicar dichas dotaciones mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada”.

Por tanto, dado que quedan garantizadas las limitaciones de aprovechamiento de
acuerdo a la calificacion como via puablica establecida en la presente
modificacién, se considera que el objeto de la presente modificacion: el cambio a
la clasificacion como suelo urbano y la calificacion mencionada junto con las
condiciones urbanisticas adicionales que se establecen en la normativa, es
conforme con la legislacién urbanistica.

Por otra parte, el motivo que suscita la presente modificacion puntual es la
cuestion, ya planteada durante la tramitacion de las Normas Urbanisticas
Municipales, de tratar los margenes del arroyo Carromingo como via de acceso a
las parcelas situadas entre el arroyo y la antigua carretera nacional N-110, las
cuales o tienen mucho fondo o no tienen acceso.

Asi mismo, dicha via serviria de relacion entre la entrada al nucleo de poblacion,
las citadas parcelas, los sectores de suelo urbanizable colindantes con el margen
derecho del arroyo y el camino de la Acebeda, por el que conectaria con la
antigua carretera N-110.
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Con esta propuesta se consigue un gran avance hacia el desarrollo urbanistico de
los terrenos colindantes, lo cual ha sido una de las pretensiones del municipio,
como se desprende de la propia clasificacion de los mismos establecida en las
Normas Urbanisticas Municipales.

Con todo ello se considera que queda justificada la modificacion
propuesta y acreditado el interés publico.

11.2.- RESUMEN EJECUTIVO

1°. Ambitos donde la nueva ordenacién altera la vigente, plano de
situacion e indicacion del alcance de dicha alteracion.

Se indica en el apartado 2 “ambito de la modificacion puntual”’, de la memoria
informativa:

El ambito de la presente Modificacion Puntual son los terrenos que comprenden
el cauce del arroyo Carromingo y sus margenes en una banda de 6 m de ancho a
cada lado del cauce y que discurre entre suelo urbano y suelo urbanizable no
delimitado desde la parte sur de la localidad hasta el Camino de la Acebeda.

Se representa dicho ambito en los planos 1-01, 1-02 e 1-03.

2°. Ambitos donde se suspende el otorgamiento de licencias y la
tramitacion de otros procedimientos. Duracion de la suspension.

AMBITO

Conforme establece el articulo 156.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn

“El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
urbanistico produce la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas
citadas en los pdrrafos 1°, 2°, 3° y 4° de la letra a) y 1° y 2° de la letra b) del
articulo 288, en las dreas donde se altere la calificacion urbanistica o cualquiera
de las determinaciones de ordenacion general, y en general donde se modifigue
el régimen urbanistico vigente”.

La presente modificacion puntual afecta al area indicada en el sentido de que se
cambia su clasificacion, de suelo rustico a suelo urbano, y se le aplica la
calificacion de via publica. Por tanto, cambian de régimen urbanistico v,
consecuentemente, queda suspendido el otorgamiento de licencias en dichas
parcelas por aplicacion directa del citado articulo hasta la aprobacion definitiva
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de la presente modificacion puntual o transcurridos dos afios desde su
aprobacion inicial.

No obstante, tanto por aplicacion de la normativa vigente como de la modificada
en ningun caso podran otorgarse las licencias urbanisticas citadas en los péarrafos
19, 2° y 3° de la letra a) referidas a construcciones y 1° y 2° de la letra b) del
articulo 288 por ser disconformes con ambas normativas.

TRAMITACION DE OTROS PROCEDIMIENTOS

En lo que respecta a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 156:

“Asimismo el acuerdo de aprobacion Inicial puede ordenar también,
Justificadamente, la suspension del otorgamiento de otras licencias urbanisticas,
asi como de la tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestion
urbanistica”.

En el acuerdo de aprobacion inicial debera ordenarse igualmente la suspension
del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 6°, 7°, 8°y
9° de la letra a) y 4° y 5° de la letra b) del articulo 288 por ser incompatibles
con el planeamiento en tramitacion.

El area afectada por la suspension de estas licencias, al igual que para las
sefialadas en el articulo 156.1, se extiende a todo el &mbito de la modificacion
puntual.

DURACION DE LA SUSPENSION

La duracion de la suspension, conforme establece el articulo 156.5 y sin perjuicio
de otra indicacién expresa en el acuerdo de la aprobacion inicial, comenzara al
dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo que la produce, y se mantiene
hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, o
como maximo durante dos afios, dado que se trata de una modificacién puntual
de un instrumento de planeamiento general.

11.3.- RELACION DE DETERMINACIONES AFECTADAS POR LA
MODIFICACION. DOCUMENTOS DE LAS N.U.M. QUE SE
MODIFICAN (art. 144 RUCyL)

El Municipio de Pradena cuenta con Normas Urbanisticas Municipales; aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo con fecha 29 de
Octubre de 2001 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia de
fecha 1 de Mayo de 2002.
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL AFECTADAS:

La presente Modificacion puntual modifica la clasificacion del suelo en el &mbito
sefalado (los terrenos por los que discurre el cauce del arroyo Carromingo desde
la parte sur de la localidad hasta el Camino de la Acebeda y sus margenes hasta
5 m a cada lado del arroyo mas 1 m por el margen derecho).

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA AFECTADAS:

La presente modificacion puntual establece en al &mbito sefialado las siguientes
determinaciones de ordenacion detallada:
a) Inclusion de la zona afectada en el sistema local de vias publicas
b) Calificacion urbanistica, que incluye:
La asignacion de usos: se prohibe cualquier tipo de edificacion (no se
permite ninguna tipologia edificatoria). La intensidad de uso o edificabilidad
es nula.
Solamente se permiten obras de urbanizacion y con las limitaciones que se
establecen en la normativa.
c) No se establecen determinaciones sobre los terrenos colindantes, con la
salvedad de que el lindero de los mismos en contacto con la zona afectada por la
modificacién al pasar a ser lindero con via publica, adquiere la condicion de
alineacion oficial.

SUPERFICIES AFECTADAS

La presente modificacién puntual afecta a una superficie de 6.707 m2, que

corresponden:

- A suelo clasificado por las vigentes NUM como Suelo rastico con
proteccién natural: 5.735 m2

- A suelo clasificado como suelo urbanizable no delimitado: 358 m2

- A suelo clasificado como urbano: 614 m2

11.4.- DOCUMENTOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL QUE SE MODIFICAN

Se modifican los planos n° PO-la, PO-1b, y PO-3 y PO-4 de las Normas

urbanisticas Municipales en lo que afecta al ambito de la modificacion puntual:

- La modificacion de los planos PO-12 y PO-1b se representa en el plano O-01:
“Clasificacion y usos, alineaciones y rasantes, ordenacion propuesta”.

- La modificacion del plano PO-3 se representa en el plano O-02: “Ordenanzas
de la edificacion, Ordenacion propuesta”.

- La modificacion del plano PO-04 se representa en el plano O-03: Gestion del
suelo, ordenacion propuesta”
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Se modifica el perfil de la calle 4 establecido en el plano PO-12, aumentandolo 1
m de ancho

Se incorporan normas de urbanizacion.

11.5.- INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL. COHERENCIA
CON EL PLANEAMIENTO GENERAL

Con la presente modificacion no se alteran ni modifican el objetivo planteado en
las Normas subsidiarias en el ambito afectado (y que se prescribe en el articulo
81l.1.e del Reglamento de Urbanismo de Castilla y lebn), de orientar el
crecimiento de los nucleos de poblacion del municipio a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes. Al contrario, se posibilita su
cumplimiento.

Con esta modificacion puntual se facilita aun més la intencion reflejada en
convertir los margenes del arroyo Carromingo en una calle de acceso.

También se respetan los objetivos, criterios y demas condiciones que sefialan los
instrumentos de ordenacion del territorio u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico.

La presente Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de
Pradena es igualmente coherente con los objetivos generales de la actividad
urbanistica publica y compatible con el planeamiento sectorial que afecta al
término municipal y con el planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes.

11.6.- JUSTIFICACION DE NO AUMENTO DE VOLUMEN EDIFICABLE Y
DEL AUMENTO DEL NUMERO DE VIVIENDAS

La edificabilidad permitida por la nueva ordenanza es nula. Por tanto, no se
produce aumento del volumen edificable ni del nimero de viviendas. Al
contrario, al cambiar la calificacion de terrenos ubicados en suelo urbano, del uso
residencial al de via publica se disminuye en la proporcion correspondiente tanto
la edificabilidad como la densidad de vivienda.

11.7.- AFECCION A RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS
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La presente modificacion puntual no afecta a areas sometidas a riesgos naturales
o tecnoldgicos que hayan sido delimitadas por la administracién competente para
la proteccion de cada riesgo:

No consta afeccion a riesgos naturales derivados de inundaciones, erosion,
hundimiento, deslizamientos y corrimientos de tierra, desprendimientos de
piedras y rocas, aludes, Incendio, movimientos sismicos, fallas; asi como de
riesgos tecnoldgicos que puedan producir contaminacion, radiacion, vibraciones o
cualquier otra perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud
publicas.

Lo que se hace constar a los efectos de justificar que no resulta necesario el
informe de la Agencia de Proteccion Civil al que se refiere la orden
FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2011.

11.8.- TRAMITE AMBIENTAL

La presente modificacion puntual, si bien no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente; conforme a la Orden MAM/1357/2008, de 21 de julio, por la
gue se determina qué tipo de modificaciones de planeamiento general ha de
someterse al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

El suelo que se clasifica como urbano es colindante con el suelo urbano del
nacleo de poblacion de Pradena

No modifica la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas
hamedas catalogadas

No modifica la clasificacibn de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en
espacios de la Red Natura 2000

No incrementa mas de un 20 por ciento la superficie conjunta de suelo urbano y
urbanizable respecto de la ordenacién anterior.

Sin embargo, si modifica la clasificacion de terrenos clasificados como suelo
rastico con proteccion natural.

Por tanto, es objeto de evaluacién ambiental.
A tal efecto se elaborara un informe de sostenibilidad ambiental, cuya amplitud,

nivel de detalle y grado de especificacion sera determinado por el organo
ambiental.
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I11.- NORMATIVA

111.1.- AMBITO AFECTADO POR LA MODIFICACION PUNTUAL

Los terrenos que comprenden el cauce del arroyo Carromingo y sus
margenes en una banda de 6 m de ancho a cada lado del cauce en su
recorrido desde la parte sur de la localidad hasta el Camino de la Acebeda.

111.2.- CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano (modificado)

111.3.- CATEGORIA DE CLASIFICACION

Suelo Urbano Consolidado (modificada)

111.4.- CALIFICACION
Dotacion urbanistica, via publica (modificado)

Condiciones de uso:

Usos permitidos: dotacional
Usos prohibidos: todos los demas

Condiciones edificatorias:

No se permite ningun tipo de edificacion cualquiera que sea su destino.

Condiciones de urbanizacion:

Se permite la instalacion de elementos vinculados a los servicios urbanos, al
mobiliario urbano y a la proteccion del cauce, asi como la ejecucion de obras
vinculadas a la urbanizacién de las vias publicas: pavimentaciones, puentes,
pasarelas, barandillas, etc.

No se permiten otros tipos de instalaciones y construcciones.

Asi mismo, son de aplicacion las condiciones establecidas en el Articulo 41 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

a) Completar la urbanizacibn de sus parcelas a fin de que alcancen la
condicion de solar. A tal efecto deben costear todos los gastos de
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urbanizacion necesarios para completar o rehabilitar los servicios urbanos
y regularizar las vias publicas existentes, incluida la conexion con las
redes municipales en funcionamiento y ejecutar las obras
correspondientes.

b) Entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesion gratuita, los terrenos
necesarios para completar o regularizar las vias publicas existentes,
entendidos como las superficies exteriores a las alineaciones sefialadas
por el planeamiento urbanistico.

Perfil de la calle:
Se modifica el perfil de calle establecido en las Normas Urbanisticas
Municipales vigentes, ampliando su anchura en 1 metro.

: 6,00 m o
0.75m), 5,25m
FINCA|ACERA £ CALZADA TALUD
S . ARROYO
—1_ 2%
Zonapara infraestructuras
CALLE TIPO 4', DE 6,00 m ANCHO
1 BANDA DE APARCAMIENTO
VIAS LENTAS, MARGEN ARROYO CARROMINGO Escala: 1/50

Segovia, 24 de Mayo de 2013

EL ARQUITECTO

Fdo: Santiago Rincon Cabezudo
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